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Основные понятия

 Основные понятия, использованные в настоящих Правилах землепользования и застройки, употребляются в значениях, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации. 
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; ограничения на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством.
Владелец земельного участка - физическое или юридическое лицо, обладающее одним из видов прав на земельный участок - правом собственности, правом долгосрочной аренды, правом бессрочного пользования или правом пожизненного наследуемого владения.
Высота строения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.
Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований, в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 
Градостроительный регламент - совокупность установленных настоящим Уставом видов, параметров и характеристик разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в пределах каждой зоны.

Граница СЗЗ – линия, ограничивающая территорию или максимальную из плановых проекций пространства, за пределами которых нормируемые факторы воздействия не превышают установленные санитарно-гигиенические нормативы.

Земельный участок - часть земной поверхности, имеющая фиксированные границы и правовой статус.
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительными регламентами применительно к конкретной зоне.
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.
Особо охраняемая природная территория - территория земной, водной поверхности и воздушного пространства над ней с расположенными на ней природными комплексами и объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое и рекреационное значение, которая решением органов государственной власти изъята полностью или частично из хозяйственного использования и для которой установлен особый режим охраны.
Отклонения от Правил - санкционированное для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.
Правила землепользования и застройки территорий – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

РАЗДЕЛ 1
Глава 1. Общие положения Правил

         Данное методическое руководство разработано для использования его при подготовке Правил землепользования и застройки на территории п. Таксимо для городских и сельских поселений, муниципальных районов. 

     Разработчикам правил землепользования и застройки для конкретной территории муниципального образования необходимо выбрать тот перечень пунктов, который соответствует данной территории.

1.1. Назначение и структура Правил землепользования и застройки

 1.1.1. Правила землепользования и застройки (далее Правила) вводят на территории муниципальных образований п. Таксимо систему регулирования землепользования и застройки на основе законодательства Российской Федерации и законодательства Республики Бурятия. Правила устанавливают правовой режим использования и изменения земельных участков и объектов капитального строительства посредством введения градостроительных регламентов, определяют правила и процедуру градостроительной и строительной деятельности.

1.1.2. Подготовка Правил осуществляется применительно ко всем территориям муниципальных образований – поселений, городских округов, а также к частям их территорий. Применительно к межселенным территориям подготовка Правил осуществляется в случае планирования застройки таких территорий.

1.1.3. Цель Правил состоит: 

в создание условий для устойчивого развития территории муниципальных образований МО ГП «п. Таксимо», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

в создании условий для планировки территории для размещения 

объектов капитального строительства, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

в обеспечении прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

           в обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, застройки и землепользования;

            в контроле деятельности органов местного самоуправления со стороны граждан, а также градостроительной (строительной) деятельности физических и юридических лиц со стороны органов надзора;

в создании условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.2. Место Правил в системе законодательных и нормативных актов органов местного самоуправления

1.2.1. Правила являются документом градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом  представительного органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", и другими законодательными и нормативными актами Российской Федерации и  Республики Бурятия.
          1.2.2. Правила исходят из приоритетности федерального и республиканского законодательства в вопросах градостроительства и отношений субъектов градостроительной деятельности, являющихся прерогативой Российской Федерации и Республики Бурятия.
          1.2.3. Правила определяют порядок и последовательность реализации широким кругом лиц своих интересов, прав и обязанностей в качестве участников градостроительной деятельности, а также определяют порядок и ограничения для всех видов хозяйственной деятельности на конкретном земельном участке. Структура и содержание Правил ориентированы на интересы застройщика при соблюдении гарантий общественных интересов и прав собственности владельцев, арендаторов, пользователей соседних земельных участков.
          1.2.4. Правила являются обязательными для применения всеми участниками градостроительной деятельности вне зависимости от форм собственности и гражданства.
           1.2.5. Настоящие Правила регламентируют деятельность физических и юридических лиц, а также должностных лиц в отношении:

       градостроительного зонирования территории муниципальных образований и установления градостроительных регламентов по видам параметрам и характеристикам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

        разработки и согласования проектов планировки, проектной архитектурно-строительной документации;
        предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;
        подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для государственных нужд;
        контроля над использованием земельных участков и объектов капитального строительства, 
       обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;
        внесения изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе физических и юридических лиц;
            иных действий, связанных с регулированием землепользования и застройкой.
1.3. Структура Правил

   1.3.1.Настоящие Правила содержат два раздела:

         раздел 1 настоящих Правил представлен в форме текста правовых и процедурных норм, включающих положения:

           о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

         об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

          о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

            о внесении изменений в Правила;

            о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.  

раздел 2 настоящих Правил представлен в форме текста, содержащего:

          перечень, описание, индексация территориальных зон;

          перечень зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

перечень градостроительных регламентов по видам разрешённого использования объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
Глава 2. Порядок применения Правил землепользования и застройки

2.1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

        2.1.1 Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления заключается:

           в согласовании проектной документации на соответствие градостроительным регламентам; 

           в проверке завершенном строительством, реконструкцией капитальным ремонтом объектов капитального строительства на соответствие градостроительным регламентам; 

          в проведении публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, заявлений об отклонении от Правил; 

         в решении иных вопросов, относящихся к применению Правил

2.1.2. Решения по застройке и землепользованию принимаются органами местного самоуправления на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2.1.3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

 в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

 в границах территорий общего пользования;

 в границах территорий, на которых расположены транспортные и инженерно-технические коммуникации, в том автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды.
2.1.4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

2.1.5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

2.1.6. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в части 2.1.5. может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

2.1.7. В случае, если использование указанных в 2.1.5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

2.2.1.Разрешенным считается использование земельных участков и объектов капитального строительства, которое соответствует:
градостроительному регламенту по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующей территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования;
градостроительному регламенту по условиям охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования;
        градостроительному регламенту по особым условиям использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации, для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования;

           обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных и противопожарных нормах и правилах;

           иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

2.2.2.Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

 основные виды разрешенного использования, которые, при условии соблюдения технических регламентов (до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

            2.2.3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в списках разрешенных, условно разрешенных или вспомогательных видах разрешенного использования для каждой зоны, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний. В списки разрешенных и вспомогательных видов использования могут вноситься дополнения и изменения.

          2.2.4. Для каждой территориальной зоны (по видам и параметрам разрешенного использования) устанавливаются несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 2.2.5. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2.2.6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

          2.2.7. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства имеют право по своему усмотрению выбирать и менять основные и вспомогательные виды их разрешенного использования для соответствующих территориальных зон карты градостроительного зонирования (по видам и параметрам разрешенного использования). В случаях, когда изменение вида использования земельного участка и объекта капитального строительства не связано с конструктивными преобразованиями объектов, необходимо письменное уведомление соответствующих органов местного самоуправления (архитектуры, пожарного надзора, санитарно-эпидемиологического надзора) о намерении и факте изменения одного вида использования на другой. В случаях, когда такое изменение затрагивает конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, необходимо разрешение на строительство, а также уведомление соответствующих органов администрации муниципального образования о факте изменения одного вида использования на другой. 

          2.2.8. Градостроительный регламент по предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может включать:

         размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков, в том числе их площадь;

         минимальные отступы построек от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий. строений и сооружений;

        предельное количество этажей и предельную высоту зданий, строений и сооружений;

максимальный процент застройки участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного, которая уже застроена или может быть застроена дополнительно, ко всей площади земельного участка.

2.2.9. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

2.2.10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2.2.11. Состав и деятельность комиссии устанавливается законом Республики Бурятия, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами органов местного самоуправления с учетом положений настоящих Правил.

2.2.12.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

2.2.13. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают:

 предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

 минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

 предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

 максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

иные показатели.

2.2.14. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в п.2.2.9. настоящей статьи, размеры земельных участков, параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и их сочетания.

2.2.15.Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования объектов в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

2.2.16.Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке определенным настоящими Правилами.

2.3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления

2.3.1 Состав и содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством РБ, настоящими Правилами.

2.3.2. Подготовка документации по планировке территории в части подготовки, выделения земельных участков, осуществляется посредством разработки:

проектов планировки без проектов межевания в их составе;

проектов планировки с проектами межевания в их составе;

проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

2.3.3. Решения о разработке видов документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются органами местного самоуправления с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории. 

2.3.4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам при межевании свободных от застройки территорий;

границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

 границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков в случаях реконструкции.

2.4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

2.4.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2.4.2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Градостроительным уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом органов местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи.

2.4.3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

2.4.4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

2.4.5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.4.6. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

2.4.7. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

2.5. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

2.5.1.Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение представительного органа местного самоуправления, которое принимается:

            при необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Республики Бурятия;

            при необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

2.5.2. Основаниями для рассмотрения главой администрации муниципального образования вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

 несоответствие правил землепользования и застройки схеме территориального планирования или генеральному плану муниципального образования, возникшее в результате внесения изменений в схему территориального планирования или генеральный план;

 поступление предложений об изменении границ территориальных зон и изменении градостроительных регламентов.

2.5.3. Правом внесения изменений в настоящие Правила обладают федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти, органы местного самоуправления, депутаты представительных органов местного самоуправления, Комиссия по землепользованию и застройке, общественные организации, органы общественного самоуправления, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства. Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию по землепользованию и застройке муниципального образования.

2.5.4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

2.5.5. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

РАЗДЕЛ 2
Глава 3.  Карта градостроительного зонирования
3.1. Общие положения

         3.1.1. Карта градостроительного зонирования выполняется на основе градостроительного зонирования территории муниципального образования по территориальным зонам на основе функционального использования (назначения) земель, определенных документами территориального планирования, с установлением зон с особыми условиями использования территорий. 

        3.1.2. При использовании компьютерных технологий карта градостроительного зонирования представляется на электронных картах с разрешающей способностью и нагрузкой, соответствующими картографической подоснове, на которой выполняются документы территориального планирования и проекты планировки территорий. В текстовых материалах приводится общее описание принятого градостроительного зонирования, перечень и индексация территориальных зон с градостроительными регламентами по каждой из зон. 

3.1.3. Зоны с особыми условиями использования территорий выделяются для обеспечения правовых условий формирования видов территориальных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации и ведомственными ормами и правилами. Зоны с особыми условиями использования территорий могут совпадать и находиться в составе территориальных зон и видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, внося определённые ограничительные условия, либо быть самостоятельными зонами жёсткого ограничения использования территории. Для индексации территориальных зон и зон с особыми условиями использования территорий применяется смешанная индексация. 

3.1.4. Градостроительные регламенты формируются с учетом Градостроительного кодекса Российской Федерации из следующего унифицированного перечня требований к использованию территории и строительным изменениям объекта капитального строительства для каждой зоны отдельно с учетом ее индивидуальных характеристик и перспективного использования в соответствии с документами территориального планирования и формой собственности на землю.                          

3.1.5. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными или максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетания указанных параметров. 

3.2. Порядок выполнения карты градостроительного зонирования

3.2.1. Градостроительное зонирование осуществляется с целью определения территориальных зон различного уровня и установления градостроительных регламентов. Определение территориальных зон первого уровня для правил землепользования и застройки на основе документов территориального планирования (генерального плана) выполняется в М 1: 5 000 - 1: 10 000, для территориальных зон второго уровня (подзон) в М 1:2000 на основе проектов планировки с установлением видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

           3.2.2. При подготовке карты градостроительного зонирования, границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

             возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

            функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, генеральным планом городского округа, схемой территориального планирования муниципального района;

            территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

            сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

            планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

              предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

3.2.3. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

           линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

            красным линиям;

           границам земельных участков;

            границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

            границам муниципальных образований;

            естественным границам природных объектов;

  иным границам.

3.2.4. В результате градостроительного зонирования территории муниципального образования определяются и фиксируются на карте градостроительного зонирования: жилые, общественно-деловые зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны размещения военных объектов, зоны специального назначения.  

            3.2.5. Ограничения на использование территорий муниципальных образований в целях выполнения требований законодательства Российской Федерации, ведомственных норм и правил устанавливаются:

          в зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), историко-культурных комплексов и объектов, заповедных территорий, в зонах охраняемого природного ландшафта;

           в зонах особо охраняемых природных территорий, в том числе округов санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

           в санитарных, и санитарно-защитных зонах – от промышленных и иных предприятий, имеющих на своей территории источники вредности;

            в зонах санитарной охраны источников водоснабжения, водоохранных зонах, находящихся на территории муниципального образования;

             в зонах залегания полезных ископаемых, лечебных минеральных вод;

            на территориях, подверженных воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (подтопление, повышенный уровень грунтовых вод, затруднённый отвод ливневых стоков);

           в специальных зонах

            в коридорах пропуска коммуникаций (общегородские магистральные сети, продуктопроводы и т.п.);

           в зонах археологических раскопок (существующих и перспективных);

            в зонах влияния внешнего транспорта (зона влияния аэропорта, полоса отвода железной дороги, магистрали федерального и краевого значения);

            в зонах влияния электромагнитных излучений.

3.3. Линии градостроительного регулирования

Линии градостроительного регулирования - границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.

3.3.1. Красные линии - границы территории улично-дорожной сети, выделенной из остальной территории города. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта).

      3.3.2. Линия жилой застройки - линия, ограничивающая размещение жилых зданий, строений, наземных сооружений, и отстоящая от красной линии на расстояние, которое определяется градостроительными нормативами.
      3.3.3. Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых открытых водоемов, устанавливаемые по нормальному подпорному горизонту.

      3.3.4. Утвержденные линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения при осуществлении градостроительной деятельности. Основанием для изменения, отмены линий градостроительного регулирования может являться утвержденная градостроительная документация, предусматривающая корректировку действующих линий градостроительного регулирования.
3.3.5. Контроль за соблюдением действующих линий градостроительного регулирования проводят орган местного самоуправления муниципальных образований в части соответствия документации действующим линиям градостроительного регулирования; предоставления достоверной и актуальной информации по линиям градостроительного регулирования.
3.4. Границы зон с особыми условиями использования территории

3.4.1. Границы полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других железнодорожных сооружений ширина, которой нормируется в зависимости от категории железных дорог, конструкции земляного полотна и др., и на которой не допускается строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта.
3.4.2. Границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций - границы территорий, предназначенных и используемых для строительства и эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций.
3.4.3. Границы особо охраняемых природных территорий - границы территорий города с расположенными на них природными объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, на которых в соответствии с законодательством установлен режим особой охраны.
3.4.4. Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на прилегающих к особо охраняемым природным территориям участках земли и водного пространства.
3.4.5. Границы территорий природного комплекса муниципального образования не являющихся особо охраняемыми - границы территорий городских лесов и лесопарков, долин малых рек, парков, садов, скверов, бульваров, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, специализированного и иного назначения, а также резервных территорий, предназначенных для восстановления утраченных или формирования новых территорий природного комплекса.
3.4.6. Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс муниципального образования - границы участков внутриквартального озеленения и полос озеленения транспортных коммуникаций.
3.4.7. Границы водоохранных зон - границы территорий, примыкающих к акваториям естественных и искусственных водных объектов (рек, озер, водохранилищ), на которых устанавливается специальный режим использования с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон допускается размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружении при наличии лицензии на водопользование.
3.4.8. Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования.
3.4.9. Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон I и II пояса, а также жесткой зоны II пояса, устанавливаемые в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.
3.4.10. Границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которой установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой на водопроводных сооружениях.
3.4.11. Границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно окружающей источники водоснабжения и их притоки, на которой установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов.
3.4.12. Границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности.
3.4.13. Границы санитарно-защитных зон - границы территорий между границами промплощадки и территориями жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. В границах санитарно-защитных зон устанавливается режим санитарной защиты от неблагоприятных воздействий; допускается размещение коммунальных инженерных объектов в соответствии со строительными и санитарными нормами.
3.4.14. Границы производственных зон - границы зон преимущественного размещения производственных объектов, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивающих их функционирование.
3.4.15. Границы коммунальных зон - границы зон преимущественного размещения предприятий и сооружений коммунального и складского хозяйства.

3.4.16. Границы территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) - границы особо охраняемых земельных участков, исторически и функционально связанных с памятниками истории и культуры и являющихся их неотъемлемой частью, с учетом современной градостроительной ситуации.
3.4.17. Границы зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) - границы территорий, непосредственно окружающих территорию памятника истории и культуры, предназначенных для обеспечения сохранности памятника и его эстетического восприятия, с особо строгим режимом использования земель.
3.4.18. Границы историко-культурных заповедных территорий - границы территорий, включающих в себя ансамбли и комплексы памятников истории и культуры, представляющие особую историческую, научную, художественную и иную культурную ценность, охрана которых осуществляется на основании особого о каждом из них положения.
3.4.19. Границы зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности - границы территорий, окружающих охранную зону объекта культурного наследия, необходимых для сохранения или восстановления характера исторической планировки, пространственной структуры, своеобразия архитектурного облика, для закрепления значения памятника в застройке или ландшафте, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой. В границах этих территорий устанавливаются ограничения на новое строительство, определяются требования по реконструкции существующей застройки и режим регулирования хозяйственной деятельности.
3.4.20. Границы зон охраняемого городского и природного ландшафта - границы территорий, устанавливаемых для сохранения ценного архитектурно-природного ландшафта (рельефа, водоемов, историко-градостроительной среды, зеленых массивов) с режимом регулирования градостроительной деятельности и нового строительства на этой территории.
Глава 4. Градостроительные регламенты
установленные к территориальным зонам, включают виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4.1. Территориальные зоны

Перечень территориальных зон:
Жилые зоны

Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами 
Ж-2 - зона застройки малоэтажными жилыми домами 
Общественно-деловые зоны 

ОД-1 - зона объектов административно-делового, общественного 
и коммерческого назначения 

ОД-2 - зона объектов учебно-образовательного назначения
ОД-3 - зона размещения объектов здравоохранения

ОД-4 - зона размещения объектов религиозного назначения 

Производственные зоны

П-1 - зона промышленных предприятий 

П-2 - зона коммунально-складских объектов 

Зоны транспортной и инженерной инфраструктур

ИТИ - зона объектов инженерной инфраструктуры

ИТИ-1 - зона воздушных линий передач
Т-1 - зона объектов железнодорожного транспорта
Т-2 - зона автодороги регионального значения 

Т-3 - зона автодороги местного значения
Т-4 - зона воздушного транспорта

Рекреационные зоны

Р-1 - зона природных ландшафтов
Р-2 - зона объектов спортивного назначения

Р-3 - зона пляжей

Зоны общего пользования

О-1 – зона озелененных территорий общего пользования 
О-2 – территория общего пользования

Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-1- зона сельскохозяйственных угодий

СХ-2- зона садоводства и дачного хозяйства 

Зоны деятельности по особой охране и изучению природы

ОХ-1- зона объектов культурного наследия

Зоны ритуальной деятельности

СН-1- зона кладбищ

Зоны специального назначения

СН-2-зона скотомогильников, ТБО
Зоны водных объектов

В - зона водных объектов

4.2. Градостроительные регламенты территориальных зон

Градостроительные регламенты территориальных зон устанавливают виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в этих зонах.

4.2.1. Жилые зоны

Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Зона предназначена для размещения и функционирования жилых домов усадебного типа и коттеджного типов, состоящих преимущественно из одноквартирных жилых домов, усадебных блокированных жилых домов (с количеством блоксекций не более десяти) с приквартирными земельными участками, для реконструкции существующих эксплуатируемых жилых домов, объектов культурно-бытового обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.1] для индивидуального жилищного строительства (индивидуальный жилой дом);  

· [2.2] для ведения личного подсобного хозяйства (личное подсобное хозяйство);

· [2.3] блокированная жилая застройка (блокированный жилой дом (каждая блоксекция на одну квартиру));

· [3.1] коммунальное обслуживание (трансформаторная подстанция, газорегуляторная установка);

· [3.3] бытовое обслуживание (аптека);

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (пункт первой медицинской помощи, фельдшерско - акушерский пункт, поликлиника общей площадью не более 600 м2);

· [3.5.1] дошкольное, начальное и среднее общее образование (детский сад, объект дошкольного воспитания);

· [4.4] магазины (объекты розничной торговли и обслуживания, магазины);

· [5.1] спорт (спортивные площадки).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.15] хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (коллективные овощехранилища);

· [2.1.1] малоэтажная многоквартирная жилая застройка (многоквартирные отдельно стоящие и секционные жилые дома высотой до 2-х этажей);

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования, отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины);

· [3.1] коммунальное обслуживание (площадки для мусоросборников); 

· [3.2] социальное обслуживание (почтовое отделение);

· [3.3] бытовое обслуживание (пошивочное ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерская);

· [3.6] культурное развитие (библиотечные здания, дом культуры);

· [4.4] магазины (объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны, объекты или помещения предпринимательской деятельности в границах индивидуальных жилых домов, блокированных усадебных жилых домов);

· [4.6] общественное питание (кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях);

· [4.8] развлечения (клуб);

· [10.2] лесные плантации (лесозащитные полосы);

· [11.3] гидротехнические сооружения (водонапорная башня и артезианская скважина, противопожарные водоемы и резервуары);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (аллеи, скверы).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.3] овощеводство (теплицы);

· [1.7] животноводство (строения для содержания домашних животных);

· [1.15] хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (хозяйственные постройки);

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины, открытая стоянка на 1 автомашину);

· [3.1] коммунальное обслуживание (индивидуальные колодцы, индивидуальные скважины для забора воды);

· [3.2] социальное обслуживание (строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью);

· [3.3] бытовое обслуживание (индивидуальные бани);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (аллеи, скверы);
· [13.1] ведение огородничества (огороды).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Максимальная площадь земельного участка:

· для индивидуальных жилых домов – 2500 кв.м. (включая площадь застройки)

· для блокированных жилых домов: 2500 кв.м. (включая площадь застройки);

· для ведения личного подсобного хозяйства – 2500 кв.м (включая площадь застройки)

Минимальная площадь земельного участка:


· для индивидуальных жилых домов: 300 кв.м. (включая площадь застройки);

· для блокированных жилых домов: 300 кв.м. (включая площадь застройки);

· для ведения личного подсобного хозяйства – 300 кв.м (включая площадь застройки).

· размер земельного участка детских дошкольных учреждений на одно место при вместимости  учреждений:

· до 100 мест – 40 м2;

· св. 100 – 35 м2.

       Размеры земельных участков детских дошкольных учреждений могут быть уменьшены: на 25% – в условиях реконструкции; на 15% – при размещении на рельефе с уклоном более 20%;

 -  размер земельного участка общеобразовательных учреждений на одно место при вместимости учреждений:

· от 40 до 400 - 50 м2;

· от 400 до 500 - 60 м2;

· от 500 до 600 - 50 м2;

· от 600 до 800 - 40 м2;

· от 800 до 1000 - 33 м2.

 Размеры земельных участков общеобразовательных учреждений могут быть уменьшены: на 20% – в условиях реконструкции; увеличены на 30% – в сельских населенных пунктах, если для организации учебно-опытной работы не предусмотрены специальные участки.

-  размер земельного участка учреждений здравоохранения на одно место при вместимости учреждений:

- поликлиника, амбулатория : 0,1га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3га.

Не допускается непосредственное соседство поликлиник с детскими дошкольными учреждениями.

- фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты: 0,2 га.

- размер земельного участка магазинов, в том числе продовольственные и непродовольственные (смешанные) магазины, торговые центры – 0,2-0,4 га.

В случае автономного обеспечения предприятий инженерными системами и коммуникациями, а также размещения на их территории подсобных зданий и сооружений площадь участка может быть увеличена до 50%.

Соотношение площади для круглогодичной и сезонной торговли устанавливается заданием на проектирование.

 -  размер земельного участка предприятий общественного питания  при числе мест:

- до 50 – 0,2 - 0,25 га на объект;

- св.50 до 150 – 0,2-0,15 га;

- св.150 – 0,1 га.

- для объектов иного назначения – предельные размеры земельных участков устанавливаются согласно нормативам градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства 

- Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами жилищного строительства и хозяйственными постройками - 20%;

- малоэтажная блокированная застройка (1-2 этажа) – 35%

-максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%;

-  Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее: 3 м - до стены жилого дома; 1 м - до хозяйственных построек; 4 м - до построек для содержания скота и птицы.

-   Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м, допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

 -  При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

 -  Минимальное расстояние до красных линий от построек на земельном участке: 

        - до красных линий улиц от объекта индивидуального жилищного строительства и жилого дома блокированной застройки - 5 м; 

        -   до красных линий улиц от хозяйственных построек - 5м;

        -  до красных линий проездов от объекта индивидуального жилищного строительства и жилого дома блокированной застройки - 3 м; 

        -    до красных линий проездов от хозяйственных построек - 5м.

 -  Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять не менее 25 % площади территории квартала. В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.

 -  Земельные участки объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2,0 метров до наиболее высокой части ограждения. Установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.

 -  Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 3 этажей (включая мансардный этаж) и высота от уровня земли: до верха плоской крыши – не более 8,6 м; до конька скатной крыши – не более 10 м.

-  Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. Для отдельно стоящего гаража  с хозяйственным помещением на 2 этаже, высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной крыши – 6м; Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2.

 - Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке.

 -  Для организации обслуживания на территориях малоэтажной застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м2.

Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т. п.), в условиях малоэтажной застройки не допускается.

 - Расстояние до красной линии от построек на земельном участке одно-двухквартирного и блокированного дома (не менее) от улиц 5 м, от проездов 3 м, от хозяйственных построек 5 м.

-  Расстояние от стен зданий учреждений здравоохранения до красной линии:

поликлиники (не менее) – 15 м.

- Расстояние до границ соседнего участка от построек

-от объекта индивидуального жилищного строительства и жилого дома блокированной застройки - 3,0 м;

-от построек для содержания скота и птицы - 4,0;

-от бани, гаража и других построек - 1,0.

Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) в зонах застройки объектами индивидуального жилищного строительства до стен дома и хозяйственных построек (гаражи, бани, сараи), расположенных на соседнем земельном участке (не менее) – 6 м.

-  Требования к ограждению земельных участков:

              -  со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

     -   высота ограждения должна быть не более 2 метров

     - при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор, допускается ограждение глухим забором при площади смежных земельных участков не менее 1200 кв.м. и их ширине не менее 20 м.

Ж-2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами (отдельно стоящих или секционных) 
Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более четырех блок-секций) малоэтажных жилых домов высотой до 4-х этажей, для реконструкции существующих эксплуатируемых жилых домов, а также социальной инфраструктуры, обслуживающей население: объектов социальной защиты, образования, воспитания, здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, связи, торговли и др.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.15] хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (коллективное овощехранилище);

· [2.1] для индивидуального жилищного строительства (эксплуатация индивидуального или блокированного жилого дома);

· [2.1.1] малоэтажная многоквартирная жилая застройка (многоквартирный жилой дом высотой до 4 этажей, жилищное строительство до 4-х этажей);

· [3.1] коммунальное обслуживание (тепловой пункт, трансформаторная подстанция, шкафной газораспределительный пункт, линейные объекты водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения, газоснабжения);

· [3.2] социальное обслуживание (почтовое отделение, телефонные и телеграфные пункты);

· [3.3] бытовое обслуживание (аптека);

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (пункт первой медицинской помощи, поликлиника общей площадью не более 600 м2);

· [3.5.1] дошкольное, начальное и среднее общее образование (детское дошкольное учреждение);

· [3.5.2] среднее и высшее профессиональное образование (школа);

· [3.6] культурное развитие (библиотечное здание);

· [4.4] магазины (встроенный объект торговли);

· [4.8] развлечения (клуб);

· [5.1] спорт (спортивное сооружение, спортплощадка);

· [8.3] обеспечение внутреннего правопорядка (пункт милиции);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары и водоемы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (аллеи, скверы);

· [13.1] ведение огородничества (коллективные огороды);

· [13.3] ведение дачного хозяйства (коллективные хозяйственные постройки).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.15] хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (коллективные овощехранилища);

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (отдельно стоящие гаражи боксового типа или открытые стоянки легковых автомобилей (в пределах земельных участков жилых домов), отдельные стоянки легковых автомобилей);

· [3.1] коммунальное обслуживание (отопительная котельная (в том числе пристраиваемые), пожарные депо, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы);

· [3.3] бытовое обслуживание (пошивочное ателье, ремонтная мастерская бытовой техники, парикмахерская, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов, баня);

· [4.4] магазины (объекты розничной торговли и обслуживания, киоски, лоточная торговля и павильоны);

· [4.6] общественное питание (закусочная, столовая общей площадью не более 400 кв.м);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования);

· [6.8] связь (для размещения базовых станций сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, иных сооружений связи).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.6] многоэтажная жилая застройка (гаражи, встроенные в жилые дома); 

· [3.1] коммунальное обслуживание (ёмкость для хранения привозного сжиженного газа, площадки для мусоросборников);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (парковки на 20 машин);

· [12.0] земельные участки (территория) общего пользования (площадки для выгула собак, элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования);

· [13.3] ведение дачного хозяйства (хозяйственные постройки).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальная площадь земельного участка:

- для индивидуального жилищного строительства  - 400 кв.м.;

- для отдельно стоящих многоквартирных жилых домов (из расчета на одного человека): 19,3 кв.м.;

- для блокированных жилых домов (из расчета на 1 квартиру): 75 кв.м. (включая площадь застройки); 30 кв.м. (без застройки); 

В случае если размер земельного участка, на котором расположен жилой дом, в существующей застройке ниже утвержденных минимальных размеров, то для данного земельного участка этот размер считается минимальным в соответствии со статьей 39.20 Земельного Кодекса РФ.

- Максимальная площадь земельных участков:

- для индивидуального жилищного строительства -2500кв.м.;

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны, если для таких объектов предельные размеры земельных участков установлены в градостроительном регламенте зоны Ж -1, принимаются равными таковым или устанавливаются согласно нормативам градостроительного проектирования.

Предприятия обслуживания, перечисленные в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут размещаться    в    первых    этажах выходящих    на    улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы располагаются со стороны улицы.

Высота зданий:

       - для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 8.6 м; до конька скатной кровли - не более 10 м;

        - для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м.

Коэффициент использования территории земельного участка: не более 0,94.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

-  Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

-  Минимальные расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 3 этажа должны быть не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м (в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности).

-  Минимальные размеры озелененной территории земельных участков должны составлять не менее 25% от площади территории квартала (в площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка).

 -  Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражных комплексов должна быть не более трех этажей.

 -  Земельные участки объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 1,5-1,8 метров до наиболее высокой части ограждения.

-  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства для данной зоны, если для таких объектов предельные параметры разрешенного строительства установлены в градостроительном регламенте зоны Ж -1, принимаются равными таковым.

4.2.2. Общественно-деловые зоны

ОД-1 – зона объектов административно-делового, общественного и коммерческого назначения
Зона предназначена для размещения и функционирования зданий органов управления, юридических и общественных организаций, объектов кредитно-финансовых, торговли, иной коммерческой деятельности, объектов связи и коммунально-бытового назначения, эксплуатации существующих жилых домов, их реконструкции

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (жилищно-эксплуатационная организация, аварийно-диспетчерская служба, отопительная котельная, тепловой пункт, трансформаторная подстанция, шкафной газораспределительный пункт, ёмкость для хранения привозного сжиженного газа, линейные объекты водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения, газоснабжения, пожарное депо);

· [3.2] социальное обслуживание (отделение пенсионного фонда, почтовое отделение, телефонная и телеграфная станция);
· [3.3] бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);
· [3.6] культурное развитие (музей, дом культуры);

· [3.7] религиозное использование (религиозно-культовый объект);

· [3.8] общественное управление (здание суда);

· [3.9.1] обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (метеостанция);

· [3.10] ветеринарное обслуживание (ветеринарная лечебница);

· [4.1] деловое управление (административно-офисное здание, нотариальная контора, адвокатская контора, фирма по предоставлению услуг сотовой связи, туристское агентство, агентство недвижимости, центр по предоставлению полиграфических услуг);

· [4.2] объекты торговли (торговые центры), торгово-развлекательные центры (комплексы) (торговый комплекс);

· [4.4] магазины (магазин продуктовый, магазин промтоварный, объекты розничной торговли и обслуживания, киоск, лоточная торговля и павильоны);

· [4.5] банковская и страховая деятельность (страховая компания, отделение банка);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянка открытого типа);

· [4.9.1] объекты придорожного сервиса (шиномонтаж);

· [8.3] обеспечение внутреннего правопорядка (отделение милиции, участковый пункт милиции, отделение вневедомственной охраны, спасательная станция);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары и водоемы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (устройство детских площадок);

· [12.1] ритуальная деятельность (монумент, мемориальный комплекс).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.1.1] малоэтажная многоквартирная жилая застройка (здания смешанного использования высотой 2-4 этажа с жилыми помещениями в верхних этажах и объектами здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности в нижнем этаже);

· [2.5] среднеэтажная жилая застройка (многоквартирные жилые дома отдельно стоящие и секционного типа);

· [3.2] социальное обслуживание (общежитие, связанные с обслуживанием основных видов использования объектов капитального строительства); 

· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянка закрытого типа на отдельных земельных участках).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (подземные и встроенные в здания гаражи);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (парковки для машин);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:

	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков
	Примечания

	1
	2
	3

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины
	Торговые центры местного значения с числом обслуживаемого населения, тыс. чел.:

от 4 до 6 - 0,4–0,6 га на объект

св. 6 до 10 - 0,6–0,8 га

св.10 до 15 0,8–1,1 га

св.15 до 20 1,1–1,3 га

Торговые центры малых городов и сельских поселений с числом жителей, тыс.чел.:

до 1 - 0,1–0,2 га на объект

св. 1 до 3 - 0,2–0,4 га

св. 3 до 4 - 0,4–0,6 га

св. 5 до 6 - 0,6–1,0 га

св. 7 до 10 - 1,0–1,2 га
	

	Предприятия торговли
	до 250 - 0,08 га на 100 м2 торговой площади

св. 250 до 650 - 0,08–0,06 га

св. 650 до 1500 - 0,06–0,04 га

св. 1500 до 3500 - 0,04–0,02 га

св. 3500 - 0,02 га
	

	Рыночные комплексы
	От 7 до 14 м2 на 1 м2 торговой площади рыночного комплекса в зависимости от вместимости:

14 м2 – при торговой площади до 600 м2
7 м2 – св. 3000 м2
	

	Предприятия общественного питания
	При числе мест, га на 100 мест:

до 50 0,2–0,25 га

св. 50 до 150 - 0,2–0,15 га

св.150 - 0,1 га
	

	Предприятия коммунально-бытового обслуживания

	Предприятия бытового обслуживания
	На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест:

10–50 мест - 0,1–0,2 га

50–150 мест - 0,05–0,08 га

св. 150 мест - 0,03–0,04 га
	

	Производственные предприятия централизованного выполнения заказов
	0,52–1,2 га на объект
	

	Прачечные
	0,1–0,2 га на объект
	

	Фабрики-прачечные
	0,5–1,0 га на объект
	

	Химчистки самообслуживания
	0,1–0,2 га на объект
	

	Фабрики-химчистки
	0,5–1,0 га на объект
	

	Бани
	0,2–0,4 га на объект
	

	Организации и учреждения управления, проектные организации,

кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	Отделения связи микрорайона, жилого района
	Для обслуживаемого населения, групп: IV–V (до 9 тыс. чел.) - 0,07–0,08 га

III–IV (9–18 тыс. чел.) - 0,09–0,1 га

II–III (20-25 тыс. чел.)  - 0,11–0,12 га
	

	Отделения связи поселка, сельского поселения
	Для обслуживаемого населения групп:

V–VI (0,5–2 тыс. чел.) - 0,3–0,35 га

III–IV (2–6 тыс. чел.) - 0,4–0,45 га
	

	Отделения банков
	0,2 га на объект при 2 операционных кассах

0,5 га на объект при 7 операционных кассах
	

	Отделения и филиалы сберегательного банка
	0,05 га на объект  при 3 операционных местах

0,4 га на объект  при 20 операционных местах
	

	Организации и учреждения управления
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

44–18,5 м2 при этажности 3–5
	

	Городские, районные органы власти
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

54–30 м2 при этажности 3–5
	

	Поселковые и сельские органы власти
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

60–40 м2при этажности 2–3
	

	Проектные организации и конструкторские бюро
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:

30–15 м2 при этажности 2–5
	

	Районные (городские народные суды)
	0,15 га на объект – при 1 судье

0,4 га - при 5 судьях

0,3 га - при 10 членах суда

0,5 га - при 25 членах суда
	

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Жилищно-эксплуатационные организации микрорайона
	0,3 га на объект
	

	Жилищно-эксплуатационные организации жилого района
	1,0 га на объект
	

	Пункт приема вторичного сырья
	0,01 га на объект
	

	Гостиницы
	При числе мест гостиницы, м2 на 1 место:

от 25 до 100–55 м2
св. 100 до 500–30 м2
	


Примечание: Для объектов, не указанных выше, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.
Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

 - Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;

-  Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 5-ти этажей включительно.

 - Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

 -   Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

 -  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства для данной зоны, если для таких объектов предельные параметры разрешенного строительства установлены в градостроительном регламенте зоны Ж.1, принимаются равными таковым.

ОД-2 – зона размещения объектов учебно-образовательного назначения
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.5] образование и просвещение (среднее специальное учебное заведение, профессионально-техническое училище, школа-интернат, коррекционное учреждение для детей, музыкальные и художественные школы);

· [3.5.1] дошкольное, начальное и среднее общее образование (детский сад, объекты дошкольного образования, школы начальные и средние;

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары и водоемы).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (отопительная котельная);

· [3.5] образование и просвещение (автодром и склад горюче-смазочных материалов для профессионально – технических училищ).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (гаражи);

· [3.1] коммунальное обслуживание (хозяйственные постройки);

· [3.2] социальное обслуживание (общежития);

· [3.5] образование и просвещение (учебные здания, лаборатории, учебные мастерские, хозяйственные постройки);

· [4.6] общественное питание (столовые);

· [5.1] спорт (спортплощадки);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).
Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:
	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков
	Примечания

	1
	2
	3

	Учреждения народного образования

	Детские дошкольные учреждения 
	При вместимости яслей-садов, на 1 место: 

до 100 мест – 40 м2, 

св. 100 – 35 м2. 

Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 25 % – в условиях реконструкции; на 15 % – при размещении на рельефе с уклоном более 20 %. 
	Размер групповой площадки на 1 место следует принимать (не менее):

для детей ясельного возраста  –  7,2 м2;

для детей дошкольного возраста –  9,0 м2.

Игровые площадки для детей дошкольного возраста допускается размещать за пределами участка детских дошкольных учреждений общего типа.

	Общеобразовательные школы 
	При вместимости общеобразовательной школы, учащихся*: 

св. 40 до 400 - 50 м2 на 1 учащегося 

св. 400 до 500 - 60 м2 

св. 500 до 600 - 50 м2 

св. 600 до 800 - 40 м2
св. 800 до 1100 - 33 м2
св. 1100 до 1500 - 21 м2
св. 1500 до 2000 - 17 м2
св. 2000 - 16 м2

	Размеры земельных участков школ могут быть:

на 20 % – в условиях реконструкции. Спортивная зона школы может быть объединена с физкультурно-оздоровительным комплексом микрорайона

* При наполняемости классов 40 учащимися с учетом площади спортивной зоны и здания школы. 

	Школы-интернаты
	При вместимости общеобразовательной школы-интерната, учащихся: 

св. 200 до 300 - 70 м2 на 1 учащегося 

св. 300 до 500 - 65 м2
500 и более - 45 м2
	При размещении на земельном участке школы здания интерната (спального корпуса) площадь земельного участка следует увеличивать на 0,2 га.

	Межшкольный учебно-производственный комбинат *
	Размеры земельных участков межшкольных учебно-производственных комбинатов рекомендуется принимать не менее 2 га, при устройстве автополигона или трактородрома – 3 га
	Авто- трактородром следует размещать вне жилой территории

* В городах межшкольные учебно-производственные комбинаты и внешкольные учреждения размещаются на жилой территории с учетом транспортной доступности не более 30 мин. 

	Средние специальные и профессионально- технические учебные заведения 
	При вместимости профессионально-технических училищ и средних специальных учебных заведений, учащихся: 

до 300 - 75 м2 на 1 учащегося 

св. 300 до 900 - 50–65 м2
св. 900 до 1600 - 30–40 м2
При кооперировании учебных заведений и создании учебных центров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся: 

от 1500 до 2000 на 10%

св. 2000 до 3000 на 20%

св. 3000  на 30%
	Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 30 % – для учебных заведений гуманитарного профиля; увеличены на 50 % – для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. 

Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, 

полигонов и авто- тракторо-дромов в указанные размеры не входят.



	Высшие учебные заведения
	Зоны высших учебных заведений (учебная зона) на 1 тыс. студентов, га: 

университеты, вузы технические – 4-7; 

сельскохозяйственные – 5-7; медицинские, фармацевтические – 3-5; 

экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2-4; 

институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно их профилю с коэффициентом – 0,5; специализированная зона – по заданию на проектирование; 

спортивная зона – 1-2; 

зона студенческих общежитий – 1,5-3. 
	Размер земельного участка вуза может быть уменьшен на 40 % в условиях реконструкции. При кооперированном размещении нескольких вузов на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.


Примечание: Для объектов не указанных выше, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.
Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства
 - Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;

- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%.

 -  Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 5-ти этажей включительно.

 - Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

 -   Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

 -  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства для данной зоны, если для таких объектов предельные параметры разрешенного строительства установлены в градостроительном регламенте зоны Ж.1, принимаются равными таковым.

ОД-3 - зона размещения объектов здравоохранения 

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов здравоохранения. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.2] социальное обслуживание (дом ребёнка, интернаты для престарелых и инвалидов);

· [3.3] бытовое обслуживание (аптека);

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (поликлиника); 

· [3.4.2] стационарное медицинское обслуживание (больница, госпиталь, медико-реабилитационное учреждение для детей);

· [9.2.1] санаторная деятельность (профилакторий);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары и водоемы).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (отопительные котельные).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (гаражи);

· [3.1] коммунальное обслуживание (хозяйственные постройки);

· [3.4.2] стационарное медицинское обслуживание (здания больничного стационара, лабораторные здания;

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов здравоохранения. 
Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:

	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков
	Примечания

	1
	2
	3

	                                  Учреждения здравоохранения

	Стационары для взрослых и детей для интенсивного лечения и кратко-временного пребывания (много-профильные больницы, специализированные стационары и медицинские центры, родильные дома и др.) с вспомогательными зданиями и сооружениями 
	При мощности стационаров, коек: 

до 50 - 150 м2 на 1 койку 

св. 50 до 100 - 150–100 м2 на 1 койку 

св. 100 до 200 100–80 м2 

св. 200 до 400 80–75 м2 

св. 400 до 800 75–70 м2 

св. 800 до 1000 70–60 м2 

св. 1000 - 60 м2 
	Для стационаров с неполным набором вспомогательных зданий и сооружений площадь участка может быть соответственно уменьшена по заданию на проектирование. Для размещения парковой зоны, а также при необходимости размещения на участке вспомогательных зданий и сооружений для обслуживания стационара большей конечной мощности, чем расчетная (для других стационаров или поликлиник), площадь участка должна быть соответственно увеличена по заданию на проектирование. На одну койку для детей следует принимать норму всего стационара с коэффициентом 1,5. 

При размещении двух и более стационаров на одном земельном участке общую его площадь следует принимать по норме суммарной вместимости стационаров.

В условиях реконструкции земельные участки больниц допускается уменьшать на 25 %. Размеры участков больниц, размещаемых в пригородной зоне, следует увеличивать по заданию на проектирование. 

	Стационары для взрослых и детей для долговременного лечения (психиатрические, туберкулезные, восстановительные и др.) со вспомогательными зданиями и сооружениями
	При мощности стационаров, коек: 

до 50 300 м2 на 1 койку 

св. 50 до 100 - 300–200 м2
св. 100 до 200 - 200–140 м2
св. 200 до 400 - 140–100 м2
 св. 400 до 800 - 100–80 м2
св. 800 до 1000 - 80–60 м2
св. 1000 - 60 м2
	

	Поликлиники, амбулатории, диспансеры без стационара
	встроенные: 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,2 га

отдельностоящие: 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га
	Размеры земельных участков стационара и поликлиники (диспансера), объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются.

	Станции (подстанции) скорой медицинской помощи
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,1 га
	

	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,1 га
	

	Фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты
	0,2 га
	

	Аптеки 
	для групп: I–II - 0,3 га или встроенные 

III–V - 0,25 га

VI–VIII - 0,2 га
	

	Молочные кухни
	0,015 га на 1 тыс. порций в сутки, но не менее 0,15 га
	

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	Встроенные
	


Примечание: Для объектов не указанных выше, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

 - Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;

-  Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 5-ти этажей включительно.

 - Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

 -   Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

 -  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства для данной зоны, если для таких объектов предельные параметры разрешенного строительства установлены в градостроительном регламенте зоны Ж.1, принимаются равными таковым.

ОД-4 -зона размещения объектов религиозного назначения

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков религиозно-культовых объектов

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.3] бытовое обслуживание (похоронные бюро, бюро и магазины похоронных услуг, дома траурных обрядов);

· [3.6] культурное развитие (музеи, выставочные залы, библиотеки);

· [3.7] религиозное использование (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

· [11.3] гидротехнические сооружения (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы открытого и закрытого типа);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (зеленые насаждения, беседки, павильоны, скверы, бульвары, аллеи).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание автотранспорта (гаражи боксового типа для служебных автомобилей);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (малые архитектурные формы, уличная мебель и иные объекты декоративного и рекреационного назначения, в том числе произведения монументально-декоративного искусства (скульптуры, обелиски, стелы, памятные доски, фонтаны, бассейны, скамьи, беседки, эстрады, цветники)).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.1.1] малоэтажная многоквартирная жилая застройка (среднеэтажные дома);

· [2.5] среднеэтажная жилая застройка (среднеэтажные дома);

· [3.1] коммунальное обслуживание (объекты аварийно-эксплуатационных служб, предназначенные для технического обслуживания и ремонта объектов);

· [4.7] гостиничное обслуживание (гостиницы, апартаменты, мотели, кемпинги, приюты, ночлежки, гостиницы с длительным сроком проживания);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (наземные открытые стоянки на отдельном участке для личных машин);

· [4.10] выставочно-ярморочная деятельность (ярмарки, выставки).


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

-  Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе их площадь 

-в соответствии с градостроительной документацией и действующими техническими регламентами; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны, если для таких объектов предельные размеры земельных участков установлены в градостроительном регламенте зоны Ж -1, принимаются равными таковым или устанавливаются согласно нормативам градостроительного проектирования.


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
-  Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства – 3 метра;

- Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – в соответствии технологических условий;

-  Максимальная допустимая высота зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – согласно технических условий (для  религиозных объектов 

- 25 м);

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов         капитального строительства устанавливается на основании технологических   регламентов  и других требований, принятых в установленном порядке.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

-Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5м;
Допускается уменьшение отступа расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки.

-  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства для данной зоны, если для таких объектов предельные параметры разрешенного строительства установлены в градостроительном регламенте зоны Ж.1, принимаются равными таковым.

4.2.3. Производственные зоны

П-1 - зона промышленных предприятий IV и V классов вредности 

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих IV и V классы вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (пожарное депо, отопительные котельные);

· [4.9.1] объекты придорожного сервиса (объекты дорожного сервиса IV и V классов вредности, станция технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов без малярно-жестяных работ, автозаправочная станция для легкового транспорта (не более 3 ТРК));

· [6.0] производственная деятельность (сборка мебели из готовых изделий без лакирования и окраски, производственные базы коммунальных предприятий, погрузочно- разгрузочные площадки, производственные здания предприятий);

· [6.4] пищевая промышленность (предприятие по производству хлеба и хлебобулочных изделий до 2,5 т/сутки, предприятие по переработке мяса до 5 т/сутки);

· [6.9] склады (склады для хранения пищевых продуктов IV и V классов вредности, склады для хранения промтоваров повседневного спроса IV и V классов вредности, склад для хранения газовых баллонов);

· [7.2] автомобильный транспорт (автостанция).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.3] бытовое обслуживание (бытовые здания, прачечная, баня);

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (пункты первой медицинской помощи);

· [4.4] магазины (магазины);

· [4.6] общественное питание (предприятия общественного питания (столовые, буфеты));

· [5.1] спорт (спортзал);

· [6.0] производственная деятельность (сооружения для обслуживания транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары или водоёмы);

· [12.2] специальная деятельность (площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов, производства IV и V классов вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [2.7.1] объекты гаражного назначения (встроенные в здания гаражи);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей);

· [6.9] склады (открытые площадки складирования сырья, оборудования, продукции (V класса вредности, объекты, связанные с обслуживанием предприятия);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (зеленые насаждения специального назначения, элементы благоустройства).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:

	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков, га
	Примечания

	1
	2
	3

	          Объекты по техническому обслуживанию транспортных средств


	Объекты по техническому обслуживанию транспортных средств
	- на 5 технологических постов – 0,5;
- на 10 технологических постов – 1,0;
- на 15 технологических постов – 1,5;
- на 25 технологических постов – 2,0.
	

	Автозаправочные станции
	- на 2 колонки – 0,1;
- на 5 колонок – 0,2;
- на 7 колонок – 0,3.
	

	Моечные пункты
	- на 1 пост – 0,05.

	

	Отдельно стоящие котельные

	Теплопроизводительность 

котельных, Гкал/ч (МВт)
	котельные, работающие на твердом топливе
	

	до 5
	0,7
	

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	

	от 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	

	от 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	

	от 100 до 200 (от 116 до 233)
	3,7
	

	от 200 до 400 (от 233 до 466)
	4,3
	

	                                                      Склады



	Продовольственных товаров
	3,0
	Размеры земельных участков на 1 м2  площади склада

	Непродовольственных товаров
	3,0
	

	Строительных материалов
	3,0
	


- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
   - Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для общественных зданий - 3 м; 

- для зданий производственного назначения - 5 м;

- для остальных зданий и сооружений - 1 м.

     - Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

     - Расстояние до красной линии:

- от пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);

- улиц, от общественных зданий – 5 м;

- проездов, от общественных зданий – 3 м;

- от контрольно-пропускных пунктов, пунктов охраны, проходных – 1 м;

- от остальных зданий и сооружений - 5 м.

-  Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства – 5 метров;

- Предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 5 этажей;

-  Максимальная допустимая высота зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 18,0 метров;

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов         капитального строительства  - 50%.

- Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

             Примечание (общее):

·  при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила;

·  размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

      В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

      В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

      На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

      Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

      При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

      Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

П-2 -  зона коммунально-складских объектов

Зона предназначена для размещения и функционирования производственных баз коммунального хозяйства и торговли, складских объектов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (пожарное депо);

· [6.9] склады (коммунально-складские предприятия);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства);
· [2.7.1] объекты гаражного назначения (гаражи).
· 4.9.1. объекты придорожного сервиса (мастерские для ремонта и обслуживания автомобилей).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.9] склады (коммунально-складские предприятия);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства).
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.9] склады (коммунально-складские предприятия);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков:
- Размер участка предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок коммунально-складских предприятий (в %) в соответствии с предельными параметрами разрешенного строительства для зоны П-2.

Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:

	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков, кв.м.
	Примечания

	1
	          2
	3

	Одноэтажное гаражное сооружение
	        30
	 Площадь земельного участка из расчета м2 на 1 машино-место

	Двухэтажное гаражное сооружение
	       20
	

	Гаражи грузовых автомобилей:
	
	

	Вместимостью 100 автомобилей
	       20 000
	

	Вместимостью 200 автомобилей
	       35 000
	

	Автобусные парки
	
	

	Вместимостью 100 автомобилей
	      23 000
	

	Вместимостью 200 автомобилей
	      35 000
	


Примечание: При соответствующем обосновании размеры земельных участков допускается уменьшать, но не более чем на 20%.

- Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на открытых автостоянках следует принимать на одно машино-место: 

-   легковых автомобилей  – 25 (18)* м2;

-   автобусов – 40 м2;

-   велосипедов –  0,9 м2.

* В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.

-  Размеры земельных участков под коммунально –складские предприятия - 0,3 га на 1 объект.

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

       Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
      - Отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для общественных зданий 3 м; 

- для зданий производственного назначения - 5 м;

- для остальных зданий и сооружений - 1 м.

     -  Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

      Расстояние до красной линии:

- от пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);

- улиц, от общественных зданий – 5 м;

- проездов, от общественных зданий – 3 м;

- от контрольно-пропускных пунктов, пунктов охраны, проходных – 1 м;

- от остальных зданий и сооружений - 5 м.

-  Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства – 5 метров;

- Предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 5 этажей;

-  Максимальная допустимая высота зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 18,0 метров;

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов         капитального строительства  - 50%.
-   Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Максимальный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площади предприятия.

-  Установка ограждений земельных участков объектов, зданий и сооружений производится согласно СН 441-72* «Указания по проектированию ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений» в том случае, если установка таких ограждений не регулируется техническими регламентами и установленными в настоящих правилах землепользования и застройки градостроительными регламентами.

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

   Примечание (общее):

·  при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила;

·  размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

      В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

      В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

      На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

      Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

      При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

      Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

4.2.4. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

ИТИ – зона объектов инженерного обеспечения

Зона предназначена для размещения и функционирования площадных объектов систем водоснабжения, канализации, газоснабжения и объектов электроснабжения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (насосная станция водоснабжения, канализационное сооружение механической и биологической очистки стоков, канализационная насосная станция, трансформаторная подстанция, опоры воздушных линий электропередач, тепловой пункт, котельная, газораспределительный пункт, крановые задвижки, реагентное хозяйство, регулирующие и запасные емкости);

· [11.3] гидротехнические сооружения (артезианская скважина, водонапорная башня).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание транспорта (открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары или водоёмы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (зеленые насаждения специального назначения).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.9] склады (площадки для хранения топлива, оборудования).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков устанавливаются следующими:

	Производительность очистных сооружений канализации, тыс. м3/сут
	Размеры земельных участков, га

	
	очистных сооружений
	иловых площадок
	биологических прудов глубокой очистки сточных вод

	до 0,7
	0,5
	0,2
	—

	свыше 0,7 до 17
	4
	3
	3

	свыше 17 до 40
	6
	9
	6

	свыше 40 до 130
	12
	25
	20

	свыше 130 до 175
	14
	30
	30

	свыше 175 до 280
	18
	55
	—

	
	
	
	


	Объекты обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения отходов
	Размеры земельных 

участков на 1000 т 

твердых отходов в год, га

	Полигоны по размещению, обезвреживанию, захоронению токсичных отходов производства и потребления:

1-2 классов опасности
	0,02-0,05 

	3-4 классов опасности
	0,02-0,05 

	Полигоны твердых коммунальных отходов, участки компостирования твердых коммунальных отходов
	0,5-1,0 

	Мусоросжигательные, мусоросортировочные и мусороперерабатывающие объекты мощностью:
	

	до 40 тыс. т в год
	0,05

	свыше 40 тыс. т в год
	0,05

	Мусороперегрузочные станции
	0,04

	Объекты компостирования отходов без навоза и фекалий
	0,04

	Сливные станции
	0,2

	Поля ассенизации и запахивания
	2,0

	Поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу)
	0,3

	Специализированные организации по обращению с радиоактивными отходами
	по заданию 
на проектирование


- Размеры земельных участков очистных сооружений локальных систем канализации следует принимать не менее 0,25 га. 

- Размеры земельных участков, отводимых под сливные станции, следует принимать не менее 0,02 га. 

- Размеры земельных участков для станций очистки воды в зависимости от их производительности следует принимать не более:

· при производительности до 0,8 тыс. м3/сут. – площадь участка 1 га;

· свыше 0,8 до 12 тыс. м3/сут. – 2 га;

· свыше 12 до 32 тыс. м3/сут. – 3 га;

· свыше 32 до 80 тыс. м3/сут. – 4 га;

· свыше 80 до 125 тыс. м3/сут. – 6 га.

- Для объектов не указанных в таблице, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

       Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 - Отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- для общественных зданий 3 м; 

- для зданий производственного назначения - 5 м;

- для остальных зданий и сооружений - 1 м.

 -  Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований.

      Расстояние до красной линии:

- улиц, от общественных зданий – 5 м;

- проездов, от общественных зданий – 3 м;

- от контрольно-пропускных пунктов, пунктов охраны, проходных – 1 м;

- от остальных зданий и сооружений - 5 м.

-  Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства – 5 метров;

- Предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 5 этажей;

-  Максимальная допустимая высота зданий, строений, сооружений основных видов       разрешенного использования – не более 18,0 метров;

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов         капитального строительства  - 50%.

-   Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Максимальный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площади предприятия

-  Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ИТИ-1– зона воздушных линий электропередач

Зона предназначена для обеспечения условий использования и формирования охранных зон высоковольтных линий электропередач.

Режим использования территории охранной зоны высоковольтных линий электропередач устанавливается на основе Правилами устройства электроустановок, ГОСТ 12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89) «Расстояния безопасности в охранной зоне линий электропередачи напряжением свыше 1000 В».

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (объекты электроснабжения);

· [4.1] деловое управление (офисы, конторы, административные службы);

· [6.8] связь (антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (защитные инженерные сооружения, иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (объекты жилищно-коммунального хозяйства).

  - [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (объекты монументальной пропаганды, рекламные щиты, памятники, благоустройство, газоны, санитарно-защитные зоны).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

- Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 10 м;

- Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;

- Предельное количество надземных этажей – 5 этажей.

- Предельная высота зданий – 18,5 м.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%
Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Т-1 - зона объектов железнодорожного транспорта

Зона предназначена для размещения и функционирования главных путей, внешних подъездных путей, зданий, сооружений и устройств железной дороги колеи 1520 мм министерства путей сообщения Российской Федерации.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.9] склады (крытые и открытые склады и платформы);

· [7.1] железнодорожный транспорт (главные железнодорожные пути, внешние подъездные железнодорожные пути, грузовое хозяйство, приемо-отправочные  железнодорожные пути, выставочные пути, погрузочно-разгрузочные устройства и приспособления, платформы и площадки для разгрузки насыпных грузов, вагонные весы, служебно-технические задания, санитарно-бытовые здания, пассажирское хозяйство, вокзалы (пассажирские здания), здания для хранения багажа, пассажирские платформы, электрификация, тяговая подстанция, контактные сети).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (инженерные сооружения);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (гаражи, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей);

· [10.2] лесные плантации (защитные лесные насаждения);

· [12.2] специальная деятельность (площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов перед отправкой на утилизацию или захоронение).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.8] связь (системы связи, средства сигнализации, централизации и блокировки);

· [6.9] склады (склады для хранения и комплектации строительных материалов путевого хозяйства, склады топлива);

· [7.1] железнодорожный транспорт (переезды);

· [11.3] гидротехнические сооружения (водопропускные сооружения).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

- Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 10 м;

- Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;

- Предельное количество надземных этажей – 5 этажей.

- Предельная высота зданий – 18,5 м.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%
Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Т-2 – зона автодороги регионального значения

Зона предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание автотранспорта (гаражные кооперативы);

· [4.9.1] объекты придорожного сервиса (станции технического обслуживания, мойки, АЗС, ГЗС);

· [7.2] автомобильный транспорт (автомобильные дороги категорий, автобусные парки).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (объекты жилищно-коммунального хозяйства);

· [4.7] гостиничное обслуживание (гостиницы, мотели, объекты торговли и бытового обслуживания);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (объекты монументальной пропаганды, рекламные щиты, памятники, благоустройство, газоны).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание автотранспорта (наземные стоянки грузового транспорта, наземные стоянки легкового транспорта).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

- Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 10 м;

- Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;

- Предельное количество надземных этажей – 5 этажей.

- Предельная высота зданий – 18,5 м.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%
Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Т-3 – зона автодороги местного значения 
Зона предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание автотранспорта (гаражные кооперативы);

· [4.9.1] объекты придорожного сервиса (станции технического обслуживания, мойки, АЗС, ГЗС);

· [7.2] автомобильный транспорт (автомобильные дороги категорий, автобусные парки).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (объекты жилищно-коммунального хозяйства);

· [4.7] гостиничное обслуживание (гостиницы, мотели, объекты торговли и бытового обслуживания);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (объекты монументальной пропаганды, рекламные щиты, памятники, благоустройство, газоны).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.9] обслуживание автотранспорта (наземные стоянки грузового транспорта, наземные стоянки легкового транспорта).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

- Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 10 м;

- Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;

- Предельное количество надземных этажей – 5 этажей.

- Предельная высота зданий – 18,5 м.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Т-4 – зона воздушного транспорта
Зона предназначена для строительства и эксплуатации аэродромов, взлетно-посадочных полос, для размещения сооружений и коммуникаций воздушного транспорта.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.9] склады (крытые и открытые склады);

· [7.4] воздушный транспорт (аэропорты, аэродромы, вертолетные площадки, взлетно-посадочные полосы).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (инженерные сооружения);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (гаражи, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [6.8] связь (системы связи, средства сигнализации, централизации и блокировки);

· [6.9] склады (склады, склады топлива);

-   [11.3] гидротехнические сооружения (водопропускные сооружения).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

- Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 10 м;

- Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений; по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки;

- Предельное количество надземных этажей – 5 этажей.

- Предельная высота зданий – 18,5 м.

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%
Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2.5. Рекреационные зоны

Р-1 - зона природных ландшафтов

Зона предназначена для сохранения природных ландшафтов и использования их для отдыха населения при условии допустимого воздействия людей на окружающую природную среду.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [10.2] лесные плантации (лесные массивы, лесополосы (в том числе лесополосы санитарно-защитных зон без размещения в них производственных объектов));

· [11.0] водные объекты (пруды, озера);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (лесопарки, лугопарки).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.6] общественное питание (кафе, рестораны);

· [5.1] спорт (универсальные спортивные комплексы, тренировочные базы, спортплощадки, спортивные дорожки);

· [5.2] природно-познавательный туризм (универсальные спортивные комплексы, тренировочные базы, спортплощадки, спортивные дорожки, места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе);

· [5.2.1] туристическое обслуживание (базы отдыха);

· [9.2.1] санаторная деятельность (профилактории, детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений);

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (пункты первой медицинской помощи);

· [4.8] развлечения (аттракционы, детские развлекательные и игровые площадки, игровые площадки и площадки отдыха для взрослых);

· [5.1] спорт (спортивные площадки, спортивные дорожки);

· [11.1] общее пользование водными объектами (пляжи);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (скульптурные    композиции, общественные туалеты, беседки, скамьи для отдыха).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

-  Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования – парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др. должна быть не менее 10 м2/чел.

- Размеры территорий зон отдыха следует принимать из расчета 500-1000 м2 на одного посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м2 на одного посетителя. Площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га.

- Для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования. 

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

-  Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 30%.

-  Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

- Расстояния от границ земельных участков вновь проектируемых санитарно-курортных и оздоровительных учреждений следует принимать не менее: 

· до жилой и общественной застройки (не относящейся к обслуживанию зон отдыха), объектов коммунального хозяйства и складов (в условиях реконструкции не менее 100 м) – 500 м; 

· до железных дорог общей сети – 500 м; 

· до автомобильных дорог I, II, III категорий – 500 м;

· до автомобильных дорог IV категории – 200 м;

· до садово-дачной застройки – 300 м.

- Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 4-х этажей.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

    Р-2 -зона объектов спортивного назначения
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов физической культуры и спорта. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [5.1] спорт (спортивно-зрелищные сооружения, физкультурно-оздоровительные сооружения, специальные спортивно-развлекательные сооружения, спортивные комплексы, бассейн, физкультурно-оздоровительные комплексы);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарные резервуары и водоемы).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.1] коммунальное обслуживание (хозяйственные постройки);

· [3.8] общественное управление (административные здания);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      Предельные размеры земельных участков :

-   Размеры территорий открытых физкультурно-спортивных сооружений следует принимать из расчета 1950 м2 га на 1000 человек.

- Для крытых физкультурно-спортивных объектов (спортзалы, физкультурно-оздоровительные комплексы, бассейны и т.п.), размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

- Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м;

- Для размещения объектов иных видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- в общем балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70 %;

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%.

-  Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

-  Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

-  Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 12 метров, высота парковых сооружений – аттракционов – не ограничивается. 

-  Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 30 метров.

- Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа и проектировать из расчета не менее 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей. 

-  Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 4-х этажей, высота парковых сооружений - аттракционов – не ограничивается.

Р-3 - зона пляжей

Зона предназначена для купания в открытых водоемах и отдыха населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  [11.0] водные объекты (пруды, озера);

· [11.1] общее пользование водными объектами (пляж, купание, водные мотоциклы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (лесопарки, лугопарки).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.6] общественное питание (кафе, рестораны).
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  [11.1] общее пользование водными объектами (пляжи);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (скульптурные    композиции, общественные туалеты, беседки, скамьи для отдыха).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования; 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования;

- Предельное количество надземных этажей - в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования;

- Предельная высота зданий – в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования;

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка - в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования;

4.2.6. Зоны общего пользования

О-1 - зона озелененных территорий общего пользования (парков, скверов и бульваров)
Зона предназначена для озеленения населённого пункта, использования для отдыха населения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.8] развлечения (детские развлекательные и игровые площадки и аттракционы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (парки, скверы).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.3] бытовое обслуживание (пункт проката);

· [4.4] магазины (объекты розничной торговли и обслуживания)

· [4.9] обслуживание автотранспорта (места для парковки машин).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.4.1] амбулаторно-поликлиническое обслуживание (пункты первой медицинской помощи);

· [5.1] спорт (спортивные площадки, спортивные дорожки);

·  [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (общественные туалеты, фонтаны, скульптурные    композиции, беседки, открытые концертные площадки, скамьи для отдыха).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования – парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др. должна быть не менее 10 м2/чел. 

- Площадь территории парков, садов и скверов следует принимать не менее: 

· городских парков - 15 га;

· парков планировочных районов - 10 га;

· садов жилых районов - 3 га;

· скверов - 0,5 га.

-  Площадь земельных участков предназначенных для размещения детских развлекательных и игровых площадок следует принимать не менее:

- для детей преддошкольного возраста (до 3 лет) – 50-70 кв.м.;
- для детей дошкольного возраста (до 7 лет) – 70 – 150 кв.м.;

- для детей младшего и среднего школьного возраста (7-12 лет) - 100-300 кв.м.;
- комплексные игровые площадки – 900 – 1600 кв.м.
Для условий реконструкции площадь указанных элементов допускается уменьшать.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

 - Размеры территорий зон отдыха следует принимать из расчета 500-1000 м2 на одного посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м2 на одного посетителя. Площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га.

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м с учетом соблюдения требований 

 технических регламентов;

- Предельное количество надземных этажей – 1 этаж без учета мансардного этажа;

- Предельная высота зданий – 5 м от планировочной отметки земли;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;
О-2 – территория общего пользования

Зона предназначена для общего пользования, для отдыха населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.8] развлечения (детские развлекательные и игровые площадки и аттракционы);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (парки, скверы).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования – парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др. должна быть не менее 10 м2/чел. 

- Площадь территории парков, садов и скверов следует принимать не менее: 

· городских парков - 15 га;

· парков планировочных районов - 10 га;

· садов жилых районов - 3 га;

· скверов - 0,5 га.

-  Площадь земельных участков предназначенных для размещения детских развлекательных и игровых площадок следует принимать не менее:

- для детей преддошкольного возраста (до 3 лет) – 50-70 кв.м.;
- для детей дошкольного возраста (до 7 лет) – 70 – 150 кв.м.;

- для детей младшего и среднего школьного возраста (7-12 лет) - 100-300 кв.м.;
- комплексные игровые площадки – 900 – 1600 кв.м.
Для условий реконструкции площадь указанных элементов допускается уменьшать.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

 - Размеры территорий зон отдыха следует принимать из расчета 500-1000 м2 на одного посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м2 на одного посетителя. Площадь участка отдельной зоны массового кратковременного отдыха следует принимать не менее 50 га.

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м с учетом соблюдения требований 

 технических регламентов;

- Предельное количество надземных этажей – 1 этаж без учета мансардного этажа;

- Предельная высота зданий – 5 м от планировочной отметки земли;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;
4.2.7. Зона сельскохозяйственного использования
СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий

Зона используется под сельскохозяйственные угодья до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом населенного пункта

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.0] сельскохозяйственное использование (пашни, сенокосы);

· [1.5] садоводство (сады, школьный сад);

· [1.7] животноводство (пастбища);

· [1.8] скотоводство (пастбища);

· [12.3] запас;

· [13.1] ведение огородничества (огороды, школьный огород).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

-  Для ведения садоводства:

- минимальный размер земельного участка - 0,06 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,30 га.

-  Для ведения огородничества:

- минимальный размер земельного участка - 0,04 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,30 га.

- Для дачного строительства:

- минимальный размер земельного участка - 0,10 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,30 га.

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией и нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- Предельное количество надземных этажей – 3 этажа ( с учетом мансардного этажа);

- Предельная высота зданий –от уровня земли: до верха плоской крыши – не более 8,6 м; до конька скатной крыши – не более 10 м.;

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для сельской усадьбы - 3 м;

- для остальных зданий, строений, сооружений - 4 м. 

- Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений:

на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с органами Госгортехнадзора;

в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов;

в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов;

на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений;

на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

на землях особо охраняемых природных территорий.

Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений:

во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме животноводческих и птицеводческих предприятий;

в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта;

в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий.

При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а также расчетной высоты волны и ее нагона.

Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

СХ-2 - зона садоводства и дачного хозяйства 

Зона предназначена для размещения садовых и дачных хозяйств используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [13.3] ведение дачного хозяйства (садовый дом, сады, огороды).
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· [4.4] магазины (киоски и павильоны для розничной торговли);
· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянки для временного хранения легковых автомобилей);

· [11.1] общее пользование водными объектами (пляжи);

· [13.1] ведение огородничества (коллективные овощехранилища и ледники).
    Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
· [1.17] питомники  (оранжереи, теплицы);

· [1.9] звероводство  (строения для содержания мелких животных);

· [3.1] коммунальное обслуживание (ТП, ГРП, РП);

· [3.8] общественное управление (помещения для администрации, охраны);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянки для временного хранения легковых автомобилей);

· [11.3] гидротехнические сооружения (противопожарный водоем, общественные резервуары для хранения вод, скважины для забора воды, емкости для хранения воды на индивидуальном участке);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (внутрихозяйственные дороги);
· [13.1] ведение огородничества (огороды);

· [13.3] ведение дачного хозяйства (индивидуальные бани, хозяйственные постройки, надворные туалеты).
  Параметры разрешенного использования:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- для сельской усадьбы - 3 м;

- для остальных зданий, строений, сооружений - 1 м. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений:

на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с органами Госгортехнадзора;

в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов;

в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов;

на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений;

на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

на землях особо охраняемых природных территорий.

Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений:

во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме животноводческих и птицеводческих предприятий;

в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта;

в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий.

При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а также расчетной высоты волны и ее нагона.

Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

          4.2.8. Зона деятельности по особой охране и изучению природы

ОХ-1 -зона объектов культурного наследия

   Использование земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются федеральным и областным законодательством в области охраны объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [9.3] историко-культурная деятельность.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией, нормативами градостроительного проектирования, проектами планировки и проектами межевания территорий.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются;

- Предельное количество надземных этажей – здания, строения, сооружения не размещаются;

- Предельная высота зданий – здания, строения, сооружения не размещаются;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не застраивается.
4.2.9. Зона ритуальной деятельности

СН-1 -зона кладбищ

Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [3.3] бытовое обслуживание (бюро похоронного обслуживания, дома траурных обрядов); 

· [3.7] религиозное использование (культовые объекты);

· [4.4] магазины (временные торговые объекты);

· [9.3] ритуальная деятельность (крематории, захоронения).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [4.4] магазины (бюро-магазины похоронного обслуживания);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (автостоянки для временного хранения легковых автомобилей);

· [9.3] ритуальная деятельность (действующие кладбища, закрытые кладбища, мемориальные комплексы).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

-  Размеры участков кладбищ должны быть:

- минимальный размер земельного участка 0,24 га на 1 тысячу человек;

- максимальный размер земельного участка 40 га.

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией, нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

-  Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не более 70% от общей площади кладбища, 

- площадь зеленых насаждений - не менее 25%;

- Минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено   

строительство зданий, строений, сооружений, - 1 м;

 - Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2.10. Зона специального назначения

СН-2 -зона специального назначения

Зона предназначена для размещения и функционирования захоронений и объектов складирования бытовых отходов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [12.2] специальная деятельность (захоронения, утилизация, полигон ТБО).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [1.17] питомники (питомники, оранжереи);

- [3.3] бытовое обслуживание (мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей, аптечные пункты);

· [3.7] религиозное использование (объекты, связанные с отправлением культа);

· [4.4] магазины (киоски и павильоны для розничной торговли);

· [4.9] обслуживание автотранспорта (парковки);

· [8.3] обеспечение внутреннего правопорядка (отделения, участковые пункты милиции);

· [10.2] лесные плантации (лесозащитные полосы);

· [11.3] гидротехнические сооружения (резервуары для хранения воды, противопожарные водоемы и резервуары);

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (общественные туалеты, аллеи и скверы);

· [12.2] специальная деятельность (хозяйственные объекты и административные здания, связанные с функционированием кладбищ и свалок).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков для объектов обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения отходов устанавливаются следующими:

	Наименование объектов
	Размеры земельных 

участков на 1000 т 

твердых отходов в год, га

	Полигоны по размещению, обезвреживанию, захоронению токсичных отходов производства и потребления:

1-2 классов опасности
	0,02-0,05 

	3-4 классов опасности
	0,02-0,05 

	Полигоны твердых коммунальных отходов, участки компостирования твердых коммунальных отходов
	0,5-1,0 

	Мусоросжигательные, мусоросортировочные и мусороперерабатывающие объекты мощностью:
	

	до 40 тыс. т в год
	0,05

	свыше 40 тыс. т в год
	0,05

	Мусороперегрузочные станции
	0,04

	Объекты компостирования отходов без навоза и фекалий
	0,04

	Сливные станции
	0,2

	Поля ассенизации и запахивания
	2,0

	Поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу)
	0,3

	Специализированные организации по обращению с радиоактивными отходами
	по заданию 
на проектирование

	Скотомогильники:
- с захоронением в ямах;
- с биологическими камерами
	не менее 0,06 на объект


- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией, нормативами градостроительного проектирования.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

-  Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет 70%;

- Минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено   

строительство зданий, строений, сооружений - 3 м.;

Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки

 - Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Примечание (общее):

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2.11. Зона водных объектов

В -зона водных объектов

Зона предназначена для водных объектов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [11.0] водные объекты (реки, озера, болота);

· [11.1] общее пользование водными объектами (пляжи, лодочные станции).

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· [11.2] специальное пользование водными объектами;

· [12.0] земельные участки (территории) общего пользования (общественные туалеты, лугопарки).

       Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков :

- Для размещения объектов видов разрешенного использования – предельные размеры земельных участков для данной зоны устанавливаются в соответствии с градостроительной документацией, нормативами градостроительного проектирования, проектами планировки и проектами межевания территорий.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются;

- Предельное количество надземных этажей – здания, строения, сооружения не размещаются;

- Предельная высота зданий – здания, строения, сооружения не размещаются;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не застраивается.

Глава 5. Зоны с особыми условиями использования

В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством в области охраны окружающей среды

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения установлены по отношению к предусмотренным Правилами видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств за исключением их движения по дорогам и стоянке на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие).

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в прибрежной защитной полосе водного объекта

В пределах прибрежной защитной полосы наряду с установленными ограничениями в границах водоохранных зон запрещаются:

· распашка земель, 

· размещение отвалов размываемых грунтов, 

· выпас сельскохозяйственных животных и организацию для них летних лагерей и ванн.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначена для общего пользования.

 Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

· размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

· проживание людей;

· размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

· применение ядохимикатов и удобрений;

· посадка высокоствольных деревьев.

Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства во 2-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

 На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

 Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты;

· подземное складирование твердых отходов;

· разработка недр земли;

· размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· рубка леса главного пользования и рубка реконструкции.

На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должны выполняться мероприятия по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 3-ем поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты;

· подземное складирование твердых отходов;

· разработка недр земли;

На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах 3-го пояса только при использовании подземных вод при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения по согласованию с центром госсанэпиднадзора, органами государственного экологического и геологического контроля.

В целях обеспечения безопасности населения при эксплуатации вновь строящихся и реконструируемых (ранее действующих) объектов согласно требованиям СанПиН 2.2/2.1.1200-03 и ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 №52-ФЗ вокруг объекта и производства устанавливается специальная территория с особым режимом использования объектов и должна быть разработана проектная документация по обоснованию размеров санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона предназначена для:

· обеспечения снижения уровня воздействия предприятия на среду обитания человека до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

· создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

· организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов:

В санитарно-защитной зоне запрещается размещение:

· жилых зданий;

· общежитий;

· детских дошкольных учреждений;

· образовательных учреждений;

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

· спортивных сооружений;

· детских площадок;

· парков;

· территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

 Не допускается размещать предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха.

 Предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды не допускается размещать в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности.

 Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарное депо, бани, прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· объекты, связанные с обслуживанием предприятия-владельца санитарно-защитной зоны:

· здания управления;

· конструкторские бюро;

· учебные заведения;

· поликлиники;

· научно-исследовательские лаборатории;

· спортивно-оздоровительные учреждения;

· общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· местные и транзитные коммуникации;

· линии электропередачи, электроподстанции;

· нефтепроводы и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки предприятия и санитарно-защитной зоны.

В пределах селитебной территории допускается размещать промышленные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участка промышленного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

Территория жилой застройки, оказавшаяся в санитарно-защитной зоне от скотомогильника сохраняется с возможностью реконструкции и капитального ремонта жилого фонда, организация нового строительства не допустима без проведения соответствующих мероприятий. 

Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых не установлены размеры санитарно – защитной зоны и рекомендуемые размеры, а также для объектов I – III классов опасности, разрабатывается проект ориентировочного размера санитарно – защитной зоны в соответствии с п.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 (изменения №2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция). Разработка санитарно – защитной зоны для объектов I-III класса опасности является обязательной.

Размеры санитарно-защитной зоны могут быть уменьшены при:

· объективном доказательстве стабильного достижения техногенного воздействия на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами в рамках и ниже нормативных требований по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды;

· подтверждении замерами снижения уровней шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов;

· уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанным с этим изменением класса вредности;

· внедрении передовых технологических решений, эффективных очистных сооружений, направленных на сокращение уровней воздействия на среду обитания.

Не допускается сокращение величины санитарно-защитной зоны для действующих предприятий на основании данных, полученных только расчетным путем.

Перечень нормативных правовых актов, содержащих нормы регулирования землепользования и застройки
· ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ;

· зЕМЕЛЬНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ";

· Водный кодекс Российской Федерации,

· фз "О ВВЕДЕНИИ В ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЬЕЛЬНОГО КОДЕКСА рОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ";

· фз 73 "ОБ ОХРАНЕ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ";

· ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН "О ТЕХНИЧЕСКОМ РЕГУЛИРОВАНИИ" 27 декабря 2002 г N 184-ФЗ 

· ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН ОТ 24 ИЮЛЯ 2007 ГОДА N 221-ФЗ "О ГОСУДАРСТВЕННОМ КАДАСТРЕ НЕДВИЖИМОСТИ»,
· ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН "О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ОТДЕЛЬНЫЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫЕ АКТЫ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ В СВЯЗИ С СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕМ РАЗГРАНИЧЕНИЯ ПОЛНОМОЧИЙ"

· Постановление Правительства РФ от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу»

· Постановление Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 г. № 840 "Об утверждении Формы градостроительного плана земельного участка"

· Постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20 "Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства."

· Федеральный закон от 2 июля 2005 г. N 80-ФЗ "О внесении изменений в Федеральный закон "О лицензировании отдельных видов деятельности", Федеральный закон "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при проведении государственного контроля (надзора)" и Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях"

· ПОСТАНоВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ от 26 января 2006 г. № 45 "Об организации лицензирования отдельных видов деятельности"
· ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ от 13 февраля 2006 г. N 83 "ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ ПОДКЛЮЧЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА К СЕТЯМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ И ПРАВИЛ ПОДКЛЮЧЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА К СЕТЯМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ"
· ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РФ5 марта 2007 г. N 145 «О ПОРЯДКЕ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ И РЕЗУЛЬТАТОВ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНий»

·  ЗАКОН РЕСПУБЛИКИ БУРЯТИЯ ОТ 10.09.2007 №2425-III «О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМ УСТАВЕ РЕСПУБЛИКИ БУРЯТИЯ»
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